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Kein Interesse?

Halb leer oder immerhin halb voll? Gerade
mal zur Halfte war der Grofie Saal der
Stadthalle am Mittwochabend beim Biir-
gergesprach zum GroBen Forst besetzt.
Bei einem Thema, das vor vier Jahren noch
sehr emotional diskutiert wurde, hitte
man eigentlich mehr Resonanz erwartet.
SchlieBlich diente die Veranstaltung

dazu, die Bevolkerung zu informieren und
das mehrheitliche Interesse auszuloten.
Ist es den Biirgern gleichgultig, ob an der
B 313 Gewerbeflichen erschlossen und
Arbeitsplitze geschaffen werden? Oder
waren nur der Name Boss und die Grofie
des Gebaudes damals die Ausléser flir den
Biirgerprotest? ‘

Der GrofBe Forst ist keineswegs nur ein
Nurtinger Thema. Neun Kommunen ver-
folgen im Gewerbezweckverband die glei-
chen Interessen. Sie wollen — weil in den
Umlandgemeinden das Angebot an grofie-
ren Gewerbebauplidtzen ausgereizt ist — ein
gemeinsames Gebiet fiir die Ansiedlung
groBflachiger Betriebe auf den Markt brin-
gen. Die Biirgermeister aus den Zweckver-
bandsgemeinden tbten am Mittwoch den
Schulterschluss mit Niirtingen.

Es ist heute miiBig, dariiber zu lamentie-
ren, was vor Jahren - im ersten Anlauf zur
ErschlieBung des GrofSen Forsts — alles
schiefgelaufen ist. Auch bei der Stadtver-
waltung ist man inzwischen schlauer. Man
weil, dass mancher Punkt anders hitte an-
gepackt werden miissen.

Jetzt heifit es aus den Fehlern zu lernen.
Mehr Transparenz wird versprochen, Die
Bevolkerung wird genau darauf achten,
dass Anregungen aus dem Biirgergesprich
aufgegriffen und bis zur néchsten offentli-
chen Veranstaltung klar beantwortet wer-
den. Auch unerledigte Aufgaben aus der
ersten Runde mussen vom Tisch, soll der
zweite Aufschlag sitzen.

Die Stadtverwaltung muss zeigen, dass
sie die Burger ernst nimmt. Vielleicht kann
Moderator Dr. Schwatlo dann beim néchs-
ten Blirgergespréch auch diejenigen begrii-
Ben, die am Mittwoch zu Hause geblieben
sind, weil ihnen der FuBball und die Bay-
ern wichtiger waren.
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Biirgergespréch im K3N: Auf dem Bild von rechts die Biirgermeister der Zweckverbandsgemeinden Sieghart Friz, Matthias Ruckh, Klaus Roller, Gemeinderat Bernhard Klaf (fir den erkrankten Erich Hartmann),

Otmar Heirich, Simon Blessing, Martin Fritz, Matthias Backer und Thorsten Hooge. Am Rednerpult Moderator Dr. Schwatlo und ganz links Siegbert Koegst und Baudezernent Erwerle.

Foto: Holzwarth

18 Standortalternativen untersucht

Beim Biirgergesprich gab es umfassende Erlauterungen und Informationen zum Gewerbestandort Grofser Forst

Rund 150 Besucher waren am Mittwoch
der Einladung zum Biirgergesprach
GroRer Forst in die Stadthalle gefolgt.
Unter neuen Vorzeichen wurde das
vom Gewerbezweckverband Wirt-
schaftsraum Niirtingen geplante Ge-
werbegebiet beleuchtet und tiberStand-
ortalternativen informiert. Viel Raum
wurde auch den Fragen und der Diskus-
sion mitden Biirgern eingerdumt.
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NURTINGEN.  Oberbiirgermeister Otmar
Heirich betonte, dass es jetzt wichtig sei,
Fragen aufzuarbeiten und die Meinung der
Biirger einzuholen, bevor richtungsweisen-
de Entscheidungen gefdllt werden. ,Die
Biirgergesprache sind auf Dialog ange-
legt”, ermutigte er zum offenen Austausch.
Der Part von Unterensingens Biirgermeis-
ter Sieghart Friz war es, die Sicht der im
Gewerbezweckverband zusammenge-
schlossenen Umlandgemeinden darzule-
gen. Die Griindung des Zweckverbandes
vor neun Jahren sei weder ein Schnell-
schuss noch eine schwere Geburt gewesen,
sondern vielmehr getragen von neun Kom-
munen, um im Bereich der Wirtschaftsfor-
derung eigene Wege zu gehen. Der Verband
habe eine breite Legitimation und in der
Praambel sei ganz klar der Doppelstandort
Bachhalde/GroBer Forst fixiert. ,Nur so
konnten die Biirgermeister der ihnen auf-
erlegten Verantwortung, wohnortnahe Ar-
beitsplatze zu schaffen, nachkommen.®
Und deshalb, so Friz, halte man nach wie
vor am Grofen Forst fest.

Matthias Lutz, Leiter des Geschaftsbe-
reichs Standortmanagement bei der Wirt-
schaftsforderung Region Stuttgart, richte-
te den Blick auf Angebot und Nachfrage
bei Gewerbeflachen. In der Region gebe es
330 Hektar vermarktbare Gewerbegrund-
stiicke und 550 Hektar Potenzialfiachen.
Im Kreis Esslingen sind es 47 Gewerbefla-
chenangebote mit insgesamt 30 Hektar. Die

Grundstiicksgrofie liegt zwischen 334 Qua-
dratmeter und 2,8 Hektar. Der Quadratme-
terpreis bewegt sich zwischen 130 und 410
Euro. Beim groBflachigen Grundstiicksan-
gebot finde man im Kreis Esslingen gerade
mal drei Angebote in einer GroBe bis zu
zwel Hektar. Bei groBeren Flachen herrscht
Fehlanzeige. In Sachen Gewerbeflachen-
nachfrage gebe es in der Region keine ver-
lassliche Statistik, so Lutz. ,Prognosen
sind problematisch.

Nirtingen hitte mit dem Grof3en
Forst ein Alleinstellungsmerkmal

Fakt ist indes, dass die Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken 2011 deutlich ange-
zogen hat. Und sie sei weiterhin geprigt
von der anhaltend starken Nachfrage nach
grofBflachigen Industrie- und Logistik-
grundstiicken. Der Anstieg der Nachfrage
bei Produktions- und Lagerflichen im Be-
stand spiegelt nach Lutz’ Einschétzung die
gestiegene Investitionsneigung mittelstdn-
discher Betriebe aus der Region wider. Gut
die Halfte des nachgefragten Flachenbe-
darfs kommt allerdings aus dem Logistik-
sektor. ,Mit einem Drittel folgen Indus-
trieunternehmen®, so Lutz. Der Leiter des
Geschéftsbereichs Standortmanagement
bei der Region ist iiberzeugt, dass Nurtin-
gen mit dem GroBlen Forst ein Alleinstel-
lungsmerkmal hitte.

Fldachenreserven gibt es in den neun
Kommunen des Zweckverbandes nur noch
in begrenztem Umfang. ,Die Gewerbege-
biete sind tiiberwiegend bebaut®, weill
Stadtplaner Michael Paak. Insgesamt ver-
fligen die Gemeinden noch tiber 5,5 Hektar
Hinzu kommen 6,4 Hektar unbebaute Fla-
chen, die in Privatbesitz und deshalb nicht
verfugbar sind.

Fiir den Wirtschaftsbeirat der Stadt ist
die geplante und im Flachennutzungsplan
als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache
,,GroBer Forst“ fiir die wirtschaftliche Wei-
terentwicklung fiir den Raum Niirtingen
unbedingt erforderlich. Helmut Hartmann
begriindet diese Aussage: Die Region

Stuttgart habe deshalb noch so gute Kenn-
ziffern, ,weil wir noch itberdurchschnitt-
lich viele Produktionsarbeitsplétze haben,
wo noch echte Wertschopfung stattfindet.“
Mbéglichen Investoren fiir gewerbliche In-
dustrieansiedlungen kdénne man keine Fli-
chen anbieten, weil die Kommunen keine
hitten oder die Restflachen als Reservefla-
chen im Privatbesitz seien. Niirtingen, so
Hartmann weiter, habe verglichen mit
Stiadten dhnlicher Grofle eine unterdurch-
schnittliche Einkommenssituation. Dass
man nicht noch schlechter dastehe, liege
allein an den kommunalen Umlagen.
.Wenn wir unsere Stadt weiterentwickeln
wollen, muss die finanzielle Lage mittel-
fristig verbessert werden.“ Dazu gehort fur
ihn, vorhandene Arbeitsplatze abzusi-
chern, neue Arbeitsplédtze zu schaffen und
fiir die rasche Umlegung des Gewerbege-
bietes einzutreten. Bei der Ansiedlung neu-
er Betriebe musse der Zweckverband auf
eine gesunde Mischung achten.

»Der Grof3e Forst hat die
wenigsten Einschrankungen”
Siegbert Koegst, Kommunalentwicklung

Siegbert Koegst von der Kommunalent-
wicklung (Tochter der LBBW Immobilien)
klarte iiber die Standortalternativen und
die Grob- und Feinkriterien auf, die bei der
Beurteilung der Flichen eine zentrale Rolle
spielten. Ende Dezember hat sich eine Ar-
beitsgruppe aus allen Zweckverbandsge-
meinden getroffen und 18 Standorte unter-
sucht. Bei den 49 Grobkriterien ging es un-
ter anderem um Lage, Flache, Topografie,
Grofle, Stadtebau, regionale Grunzuge,
Naturschutz, Landwirtschaft, die Siche-
rung von Wasserflichen, das Bau- und Pla-
nungsrecht, Nutzungen, Vorbelastungen,
Schutzgebiete, die Verkehrsanbindung und
Umweltaspekte. Funf Gebiete sind gleich
von vornherein ausgeschieden, weil sie sich
in Schutzgebieten befinden. Heraus kam
am Ende: ,Es gibt im Gebiet des Zweck-
verbandes keine Flache fiir ein Gewerbege-
biet mit circa 25 Hektar, die keine Ein-

Sachliche und faire Diskussion

Moderator Dr. Winfried Schwatlo lobte beim Biirgergesprach den respektvollen Umgang miteinander
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NURTINGEN. Dr. Winfried Schwatlo, Profes-
sor fur Immobilienwirtschaft an der
HfWU, kiindigte gleich zu Beginn des Biir-
gergesprichs an, dass er jedem das Wort
entziehen werde, dessen AuBerungen unter
die Giirtellinie zielen. Um es gleich vorweg
zu sagen: Das war nicht nétig. Alle, Gegner
und Beflirworter des geplanten Gewerbe-
gebietes, argumentierten fair und sachlich.

Ob im Gewerbegebiet Wohnungen er-
laubt sind, darauf konnte OB Heirich noch
keine Antwort geben. ,,Das wird erst im
Planinhaltsbeschluss  festgelegt.“  Die
Nachhaltigkeit vermisst Paul Pfinder und
kritisierte den ,sinnlosen Flachenver-
brauch“. Auch Manfred Speidel brach eine
Lanze fiir die wertvollen Boden und warb

' um Versténdnis fiir die Situation der land-

wirtschaftlichen Betriebe. Er regte an, den
GroBen Forst unangetastet zu lassen und
stattdessen das Gebiet , Grofibettlinger
Gatter” zu erschliefen. Das ,,GroBbettlin-
ger Gatter sei aufgrund der GroBe bei der
Suche nach Standortalternativen durchs
Raster gefallen, klarte Siegbert Koegst von

der Kommunalentwicklung auf. Da sich
eine Biirgerin erkundigte, warum es denn
unbedingt eine Fliche mit 25 Hektar sein
miisse, wenn der GroBe Forst ohnehin in
zwei Bauabschnitten erschlossen werden
solle, versprachen die Herren auf dem Po-
dium, das Gebiet ,, GroBbettlinger Gatter®
nochmals untersuchen zu lassen.

Gegen  weiteren  Flachenverbrauch
sprach sich der Vorsitzende des Kreisbau-
ernverbandes, Zimmermann, aus. Statt
neue Gewerbegebiete auszuweisen, sollten
die Brachen genutzt werden, um die drei
Landwirte im GroBen Forst nicht in ihrer
Existenz zu gefahrden. Zimmermann sieht
auf die Menschheit gar eine Nahrungsmit-
telknappheit zukommen. Dieses Argument
wollte ein anderer Diskussionsteilnehmer
so allerdings nicht stehen lassen. Er er-
wihnte einen Beitrag im Fernsehen, in dem
berichtet worden sei, dass weltweit 40 Pro-
zent der produzierten Lebensmittel ver-
nichtet wiirden.

Eine gewichtige Rolle spielte in der Dis-
kussion auch die geplante Biogasanlage.
Dabei ging es nicht nur um die Frage, ob
das zusitzliche Verkehrsaufkommen auch

in das Verkehrsgutachten einflieBe, son-
dern auch um den GroBen Forst als mogli-
chen Standort fiir die Biogasanlage. Darii-
ber, so Biirgermeister Friz auf Nachfrage
von Heike Gantke, sei im Zweckverband
nicht offiziell gesprochen worden. ,Wir
kénnen uns nur mit Dingen befassen, die
auch an uns herangetragen werden.“

Dieter Braunmiiller kann nicht verste-
hen, dass der GroBle Forst bebaut werden
soll, wenn in der Region schon 300 Hektar
Gewerbeflaichen erschlossen sind. ,Fir
mich sind auch Flachen in Ludwigsburg
nutzbar“ AuBerdem bezweifelt er, dass
jede Gemeinde zwei bis drei Interessenten
habe. In Frickenhausen, so Blirgermeister
Blessing, gebe es drei Interessenten, und
auch in Wolfschlugen sucht eine Firma, der
Biirgermeister Ruckh vor Ort nichts anbie-
ten kann. Zum Thema Nachhaltigkeit, so
Ruckh, ,,gehdren fiir mich auch kurze Wege
zum Arbeitsplatz, um Zeit und Sprit zu
sparen®. Interesse an Flachen im Grofen
Forst hat auch die Firma Birk. ,,Wir wiir-
den uns riesig freuen, wenn wir hier will-
kommen wiren*, warb Stefan Kiichenberg
fiir die ErschlieBung des Gebietes.

schrankung hat.“ Die wenigsten Ein-
schrankungen, so Koegst, habe der Grofie
Forst. Er erlduterte dann das Klimagutach-
ten von Professor Dr. Baumiiller, der fest-
gestellt hat, dass die Aussagen in der Grob-
analyse zum Klima im Planbereich GrofBer
Forst aus dem Jahr 1990 heute noch giiltig
seien. Eingriffe in die Klimafunktion seien
bezogen auf Niirtingen relativ gering. Das
Gebiet sei fiir die Ansiedlung von Gewerbe
geeignet. Dr. Baumtiller rét allerdings, bei
der Aufstellung des Bebauungsplans die
kleinklimatischen Gegebenheiten zu be-
riicksichtigen. So sei eine Dachbegriinung
im Hinblick auf den Klimawandel mit ho-
heren Temperaturen und veranderten Nie-
derschlagsverhéltnissen notwendig.

Koegst ging dann auf das Bodenschutz-
konzept und das Verkehrsgutachten ein,
das derzeit noch nicht vollsténdig ausgear-
beitet ist, weil Daten immer erst nach den
Osterferien erhoben werden diirfen. Beim
geplanten Kreisverkehr an der B 313 zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes emp-
fehlen die Verkehrsplaner beispielsweise
Bypisse oder Zweistreifigkeit. Moglicher-
weise sei aber auch eine Kreuzung mit Am-
pelschaltung in die Uberlegungen einzube-
ziehen. Eine genauere Einschétzung kénne
freilich erst nach Fertigstellung der Ver-
kehrserhebungen erfolgen.

In Sachen Entwésserungskonzept rdum-
te Koegst ein, dass man das im ersten Ver-
fahren moglicherweise nicht richtig riiber-
gebracht habe. Eine Uberlegung wird hier
sein, die Entwisserung Richtung Neckar
vorzunehmen.

Und wie geht es jetzt weiter? Alle beim
Biirgergesprach vorgetragenen Anregun-
gen sollen jetzt aufgearbeitet und in der
nichsten Runde Antworten gegeben wer-
den. Erst danach folgt der Planinhaltsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan. OB Hei-
rich geht davon aus, dass dieses zweite
Biirgergesprach noch vor den Sommerferi-
en stattfindet.

B Weitere Informationen, Gutachten und die
Standortalternativen findet man im Internet
unter www.grosserforst.de

Grof3er Forst

1974 wurde die Verwaltungsgemeinschaft Niir-
tingen gegriindet. Ziel: ein gemeinsamer Fld-
chennutzungsplan.

1986/88 erfolgte eine Standortuntersuchung
fir Gewerbegebiete.

1989 wurde der GrofRe Forst in den Regional-
plan aufgenommen.

2000 griindeten Nirtingen, Unterensingen,
Wolfschlugen, Kohlberg, Beuren, Frickenhau-
sen, GroRRbettlingen, Neuffen und Oberboihin-
gen den Gewerbezweckverband Wirtschafts-
raum Niirtingen. Im Visier: der Doppelstandort
Bachhalde/GrofRer Forst .

2008 erfolgte der Satzungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Grofer Forst.

2010 wurde der Bebauungsplan GrofRer Forst
wegen eines Verfahrensfehlers vom Verwal-
tungsgerichtshof fiir unwirksam erklart.

2011 Wiederaufnahme des Bebauungsplanver-
fahrens Grof3er Forst.




